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Hausverwaltung:
Das 5. Mietrechtsanderungsgesetz

B Hausverwaltung ist die Durchsetzung
der Eigentiimerinteressen
In Fortfuhrung der bisherigen Artikel Anfor-
derungsprofil  und
(7/96), Versicherungswesen (9/96), Miete
und Mietanpassungsmoglichkeiten (10/96),
Objektbetreuung vor Ort (2-3/97), Optimie-
rung der Bewirtschaftungskosten (6/97),
technische Bewirtschaftung (9/97), Moder-

Leistungsspektrum

nisierung von Immobilien (11/97), Control-
ling (2/98), WEG (5/98), Gebauderekon-
struktion (7/98), Kundenbetreuung (9/98)
Basiswissen (2/99),
(9/99) und Optimierung der Vermietung
(10/00) befasst sich dieser Artikel mit dem
5. Mietrechtsinderungsgesetz, welches zum

Facility-Management

01.09.2001 wirksam geworden ist.

B Ziele der Mietrechtsreform

Ziel der Mietrechtsreform ist ein ausgewo-
generer Ausgleich der Interessen der Ver-
mieter und der Mieter bei gleichzeitiger Er-
weiterung der Vertragsfreiheit der Mietpar-
teien unter Berticksichtigung der verinder-

ten gesellschaftlichen Entwicklung.

B Wirkung der Mietrechtsreform

Die neuen gesetzlichen Bestimmungen gel-
ten fur alle Neuvertrige, die nach dem
01.09.2001 abgeschlossen werden. Die neu-
en gesetzlichen Bestimmungen gelten zum
Teil auch fur Altvertriage, z.B. hinsichtlich
der Kuandigungsfristen, sofern im Mietver-
trag keine konkreten Fristen genannt sind.
Hingegen gelten die mit der Mietrechtsre-
form erstmalig neu eingefilhrten Regelun-
gen auch far Altmietvertrige, z.B. Schutz-

rechte der Alteren und Behinderten.

Wesentliche Inhalte der Mietrechtsreform
B 1. Modernisierung

Die Duldungspflicht des Mieters wird er-
weitert auf alle Manahmen zur Einsparung

aller Arten von Energie. Die Ankiindigungs-

frist des Vermieters fiir Moderinisierungs-

maBnahmen wird verlingert auf 3 Monate.

B 2, Betriebskosten

Betriebskosten miissen neben der Grund-
miete vertraglich vereinbart werden. Be-
triebskosten miussen nach dem 01.09.2001
innerhalb von 12 Monaten nach Ablauf des
Abrechnungsszeitraumes abgerechnet wer-
den. Far Nachzahlungsanspriiche sind die
12 Monate eine Ausschlussfrist. Abdingba-
rer Umlageschliissel fiir die Betriebskosten
ist die Wohnfliche, allerdings gehen ver-
dem

brauchsabhingige Umlageschliissel

Wohnflichenschlissel vor.

B 3. Filligkeit der Miete
Es ist jetzt gesetzlich geregelt, dass die Miete
bis zum dritten Werktag eines Monats fallig

ist.

B 4. Mieterhohungen

Bei der Staffelmiete entfillt die 10-Jahres-
Bindung. Bei der Indexmiete entfillt die
zeitliche Befristung. Bei der Vergleichsmie-
te wird die Kappungsgrenze auf max. 20 %
in 3 Jahren reduziert. Zur Begrindung einer
Mieterhohung sind neu eingefiithrt der qua-
lifizierte Mietspiegel und Mietdatenbanken.
Die Klagefrist des Vermieters auf Zustim-
mung wird verlingert auf 3 Monate. Die bis-
herige Mieterhohungsmoglichkeit wegen

gestiegener Kapitalkosten ist weggefallen.

B 5. Partnerschaften

Durch die Reform werden Lebenspartner
den Ehepartnern gleichgestellt. Diese kon-
nen bei Tod des Mieters in das Mietverhalt-
nis eintreten, sofern die Lebenspartner dies
dokumentiert haben. Hier kann der Vermie-
ter von dem Lebenspartner eine Sicherheits-
leistung verlangen, wenn der verstorbene
Mieter keine Sicherheitsleistung erbracht
hat.

B 6. Mietsicherheit

Bei Verkauf haftet der Verdufderer fur die
Mietsicherheit, wenn diese dem Erwerber
nicht ausgehindigt wurde oder der Erwerber
die Riuckgewahr nicht ibernimmt.

M 7. Schonfrist bei Zahlungsverzug

Die Schonfrist zur Nachholung der Zahlung
wird auf 2 Monate nach Rechtshingigkeit der
Riaumungsklage verlangert.

E 8. Kiindigungsfristen

Die Mietrechtsreform ermoglicht dem Mieter
eine Kiindigungsfrist von grundsitzlich 3 Mo
naten. Beim Vermieter bewegen sich die Kum
digungsfristen zwischen 3 und 9 Monaten in
Abhingigkeit von der Mietdauer.

M 9. Zeitmietvertrige

Zeitrmietvertrige sind nur noch moglich,
wenn bei Ablauf der Befristung Eigenbedarf,
wesentliche Anderungen der Mietsache oder
Vermietung an einen Dienstverpflichteten
geltend gemacht werden und dies bei Ver-
tragsabschluss vereinbart ist.

M 10. Kiindigung bei Umwandlung in
Wohnungseigentum

Die Kundigungsfrist des Erwerbers von Er

gentumswohnungen wird einheitlich auf 3

Jahre bestimmt. Die Bundeslinder konnen

diese Frist auf max. 10 Jahre verlangern in Ge-

bieten mit knapper Wohnraumversorgung.

M 11. Umbauten fiir Behinderte

Behinderte dirfen ihre Wohnung im Bedarfs-
falle auf eigene Kosten behindertengerecht
umbauen. Der Riickbau ist vom Mieter auf ei

gene Kosten zu veranlassen.
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